Bauen auf Brachen

Erfahrungen aus
Baden-Wurttemberg

Petra Menzel
LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH K E



KE

Die KE ist das
kommunale Kompetenzzentrum
der Gesellschafter:

LBBW Immobilien GmbH

Gemeindetag Baden-Wurttemberg
Stadtetag Baden-Wurttemberg
Landkreistag Baden-Wurttemberg
Sparkassenverband Baden-Wurttemberg
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KE

Gegrlindet 1972
105 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

Stuttgart, Karlsruhe, Jena,
Mlnchen, Luxemburg

Geschaftsflihrung:

Dr. Theodor Haag
Petra Menzel
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KE

Dienstleistungen fur eine erfolgreiche
Kommunalentwicklung

= Stadtplanung

= Entwicklungsplanung

= Stadt- und Dorferneuerung
= Baulandentwicklung

= Projektmanagement

= Grundsttcksentwicklung
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Baden-Wurttemberg

= 35.700 gkm
= 35 Landkreise und 9 Stadtkreise

= 10,7 Millionen Einwohner

= 300 EW/gkm / 104 — 2.864 EW/gkm

= Wanderungssaldo 2005: + 18.145
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Die Siedlungsflachen sind in der
Vergangenheit schneller gewachsen
als die Bevolkerung

Landverbrauch in Deutschland
Status 2006: 100 ha pro Tag
Ziel 2020: 30 ha pro Tag
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Bauen auf Brachen KE
Beispiele fur Flachenreserven

Gewerbe- und Industriebrachen
in der Stadt Stuttgart:

300 Grundsttcke mit insgesamt 500 ha
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Beispiele fir Flachenreserven
MILITARAREALE

101 bebaute Grundstlicke

> 3.000 m?

insgesamt 3.223 ha

im Angebot des Bundes (Juni 2007)
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Ziele Flachenverbrauch
minimieren

Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung

Stadt der kurzen Wege
Nutzungsmischung

Abwanderung ins
Umland stoppen

Wohnen am Wasser

Stadtsilhouette
aufwerten
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Rahmenbedingungen

BauGB
Stadtebauforderung
Kommunale Ziele

Markt- und Wettbewerbssituation
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Rahmenbedingungen
Mikrostandort
Eigentumsverhaltnisse
Altlasten

ErschlieBung
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Hemmnisse

Fehlendes Interesse der
Eigentimer

Uneinheitliche
Interessenlagen

Fehlende realistische
Nutzungskonzepte

Uberzogene
Preisvorstellungen der
Eigentimer

o MLt /,l,,atf:\_ )
AN A

= _I. ""'\-‘-'\."-:—-ﬂ - _F______.,-_F_'
— =

—-— — By - | II
T |
—— T,

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Bauen auf Brachen

Hemmnisse

Uberhohte Buchwerte der
Grundstiucke und Gebaude

Insolvenzgrundstlicke

Nachbarkonflikte
Aufwandige ErschlieBung

Mehrkosten Bau
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Losungen

Entwicklung durch kommunalen

Zweckverband
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B oeium STEINLACHTAL

Losungen
Entwicklung durch ErschlieBungstrager

Stadt
Maéssingen

Merz-Gelande

' Stadtebaulicher Entwurf

voum 24,05 2006
Mallstab: 1.500
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Losungen

Kooperation ErschlieBungstrager und Sparkasse
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Losungen
Kooperation

Stadt - Sparkasse -
Projektentwickler

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Bauen auf Brachen KE

Losungen
Kooperation Stadt - Sparkasse - Projektentwickler

Kommunale Ziele und Qualitatsstandards
Nutzungskonzept, Flachenlayout und ErschlieBung
Stadtebauliche Kalkulation / Due Diligence

BAHNSTADT HEIDELBERG s g e SRUNDSTUCKSVERHALTNISSE MIT ERGEBNIS DUE DILIGENCE 07.11.2006

%oﬁ\f‘m} :

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Bauen auf Brachen KE

Gerne beantworten wir Ihre Fragen
und freuen uns uber Ihr Interesse
an unseren Projekten!

www.kommunalentwicklung.de
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