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Aktuelle Herausforderungen der 
Stadtentwicklung Schwerin

• anhaltende Bevölkerungsverluste 

• Abwanderung junger Menschen

• einseitige Wirtschaftsstruktur 

• struktureller Gebäudeleerstand 

• kommunale Finanzausstattung
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Entwicklungspotenziale Schwerins

• Landesregierung und Dienstleistungen

• Oberzentrum der Region Westmecklenburg

• Baulandpotenziale 

• naturräumliche Lage

• kulturelle Vielfalt
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Schwerin- eine Stadt am 
Wasser

Innenentwicklung vor
Außenentwicklung

Stärkung der Innenstadt als
Zentrum Schwerins und der
Region

Erneuerung und Ent-
wicklung von Stadtstruktur
und Stadtgestalt

Weiterbau der
Großwohnsiedlungen

Leitbilder der
nachhaltigen
Entwicklung Schwerins



BAULANDSTRATEGIE SCHWERIN

Dr. Wolfram Friedersdorff
Dezernent für Bauen, Ordnung und 
Umwelt

Ziele kommunaler Baulandpolitik

• Stabilisierung der Bevölkerungszahl

• nachhaltige Siedlungsentwicklung

• Sozialpolitik für Bevölkerungsgruppen

• fiskalisch bei kommunalen Flächen
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Wohnbauflächenpotentiale und Bedarf

1.206Vorhandenes Baulandpotenzial Umland
(Stand 2006)

399Eigenentwicklungsbedarf Umland
(Stand 2006)

1.000Prognostizierter Bedarf bis 2017

800Prognostizierter Bedarf bis 2008 - 2011

(200 WE/a)

278Potenziale im Bestand, rechtskräftigen B-Plänen und 
Verfahren nach der Offenlage

Anzahl WE
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Premium Standorte

Standard Standorte

Wohnbauflächen-
Potentiale in der 
Übersicht
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Stadtumbau:
Rückbau und neue Baulandpotenziale
Stadtumbau:
Rückbau und neue Baulandpotenziale
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Rückbau und neue Baulandpotenziale
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Stadt-Raum Am Beutel

� Stadtplatz

Stadt - Landschaft 
Werdervorstadt

� Landschaftlich attraktiv

Hafenkante Ziegelsee

� zentrumsnah und 
urban 

SCHWERIN - Stadt am Wasser
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Stadt - Landschaft Werdervorstadt

Entwicklungsziele

� Öffnung von Uferbereichen
Vernetzung mit den 
Wohnquartieren und der Altstadt

� Öffentliche Freiflächen am Ufer
Am Werder und am "Angler II"

� Stärkung Infrastrukturen im Stadtteil
Wassersport und Tourismus
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Hafenkante Ziegelsee

Entwicklungsziele

� Herstellung der Promenade
Verbindungselement  zur Bebauung am 
Nordostufer

� Urbane Bebauungskante
Wohnen und Dienstleistungen

� Fußläufige Verknüpfung
Altstadt  - Alte Brauerei  - Ziegelsee
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Projekt: Schwimmende Häuser

SCHWERIN - Stadt am Wasser
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Fazit

• Qualitätssicherungen für Premium-Standorte 
(Wettbewerbe, städtebauliche Oberleitungen)

• Konzept für Baulandpotenziale auf Stadtumbaustandorten
(Nachfrageanalysen, Bodenordnungen mit Flächenerwerb)

• Information und Marketing verbessern
(Wohnstandortinformationssystem, Wohnungsmarktberichte)


